
Aufgabenstellung
Projektarbeit – Errichtung eines Wohn- und Geschäftshauses – Gruppe 3

▪ Die Projektaufgabe umfasst die Planung von zwei Wohngebäuden 
mit insgesamt fünf konventionellen Wohneinheiten, zwei 
Wohngruppen für Menschen mit Behinderung und alte Menschen, 
und gewerblich nutzbaren Räumen.

▪ Örtlich sollen die beiden Gebäude am nördlichen Ortsrand von 
Coesfeld-Lette mit direkter Erschließung über die Coesfelder Str. 
angeordnet werden.

▪ Ein entsprechender Bebauungsplan für die Grundstücke liegt 
bereits vor, welcher für die Planung Maßgeblich ist. Des weiteren 
sind die gängigen Gesetze (BauO NRW, BauGB, Örtl. Verordnungen, 
DIN-Normen) nach aktuellem Stand der Technik zu beachten.

▪ Je ein Baukörper wird einer Gruppe zugeteilt und ist durch diese zu 
planen, unserer Gruppe 3 ist das Haus 2 mit entsprechendem 
Raumprogramm zugeteilt worden.

      Das Haus 2 soll Platz für vier einzelne Wohneinheiten und zwei      
      gewerblich nutzbare Nutzungseinheiten (Bäcker u. Friseur) bieten. 



Projektarbeit – Errichtung eines Wohn- und Geschäftshauses – Gruppe 3
Entwurfs und Genehmigungsplanung

▪ In der Entwurfs- und 
Genehmigungsplanung geht 
es darum, die Interessen und 
Vorgaben des Bauherrn mit 
den geltenden Gesetzen und 
Verordnungen in Einklang zu 
bringen.

▪ Wir haben uns für eine 
maximale Ausnutzung der 
Grundstücksfläche 
entschieden, um die 
Wirtschaftlichkeit und 
Nutzbarkeit auf ein maximum 
zu steigern. 

▪ Die Ausrichtung des 
Gebäudes wurde so gewählt, 
dass Bäcker und Friseur im 
EG in Richtung Coesfelder 
Str. erschlossen werden und 
die Wohnungen über die 
Privatstraße von hinten.



Projektarbeit – Errichtung eines Wohn- und Geschäftshauses – Gruppe 3
Entwurfs und Genehmigungsplanung

▪ Die Grundrisse wurden so gewählt, dass im Erdgeschoss, für Kunden gut 
erreichbar, der Bäcker und Friseur platz finden. Zwei der vier Wohnungen wurden 
für bis zu 3 Personen im 1.Obergeschoss realisiert. Im Dachgeschoss wurden die 
zwei übrigen Wohnungen als Loftwohnung mit großzügiger Dachterrasse 
angeordnet. Ein Keller sorgt für zusätzlichen Stauraum und Technikfläche.

▪ Optisch sollte das Gebäude von der Straßenansicht nicht zu massiv wirken.                
Durch die klassische Satteldachform und den zurückspringenden mittig 
angeordneten Verbindungstrakt mit Flachdach ließ sich das Gebäude optisch in 
zwei einzelne Baukörper unterteilen. Zusätzlich haben wir die große Fläche der 
beiden Giebelfassaden durch eine Fassadenkonstruktion aus Metall unterteilt.
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Ausführungsplanung

▪ Die Ausführungsplanung basiert auf der Entwurfs- und Genehmigungsplanung und 
wird mit genauen Produktangaben und Maßen zur Herstellung der einzelnen 
Bauteile, wie z.B. Wände und Decken ergänzt. 

▪ Anhand dieser Pläne kann eine genaue Kostenkalkulation des Bauwerkes 
angefertigt werden.

▪ Während der Bauphase sind diese Pläne maßgeblich für die Handwerker, 
entsprechend müssen diese Pläne sehr detailliert. 

▪ In unserer Planung war die Konzipierung der Abdichtungen an der Loggia und der 
Dachterrasse nach den DIN Vorgaben eine der herausfordernden Detailplanungen.
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Standsicherheitsnachweis

▪ Der Standsicherheitsnachweis hat die Aufgabe die Kräfte innerhalb der tragenden 
Bauteile nachzuweisen und diese ausreichend groß zu dimensionieren.

▪ Ebenfalls wird die Verformung aufgrund der wirkenden Belastung berechnet, da sich 
z.B. eine durchhängende Decke von unten nicht schön angucken lässt.

▪ In unserer Planung haben wir versucht die im Erdgeschoss liegenden Räumlichkeiten 
für den Bäcker und Friseur so offen wie möglich mit entsprechend wenigen Wänden 
zu gestalten.

▪ Daraus resultierte die Notwendigkeit von Überzügen und Stützen.
▪ Rechts ist die Bewehrung zu sehen, unten das stat. System und die Einwirkungen.
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Wärmeschutznachweis

▪ Der Wärmeschutznachweis dient dazu die äußere Hülle und die Grenzen zwischen 
beheizten und nicht beheizten Räumen so zu bemessen, dass eine möglichst 
effiziente Heizung oder Kühlung der Räume zu ermöglicht wird. 

▪ Viele Parameter, wie z.B. der Aufbau und die Dicke der Wände, Fenster, Heizung aber 
auch Einstrahlung der Sonne oder Wärmeerzeugende Geräte, wie z.B. Kühlschränke, 
Öfen, die Anzahl der Bewohner und die Nutzungsart spielen hier eine Rolle.

▪ Der Feuchteschutz ist ebenfalls ein essenzieller Bestandteil des Wärmeschutz-
nachweises, hier wird sich der Temperaturverlauf innerhalb der Bauteile angeschaut, 
anfallendes Tauwasser innerhalb der Bauteile soll so vermieden werden.
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Baubetrieb

▪ In dem Bereich Baubetrieb geht es darum die einzelnen Arbeitsschritte und 
Leistungen nicht nur auszuschreiben, sondern auch zu Terminieren.

▪ Es müssen somit alle notwendigen Mengen für die einzelnen Leistungen von dem 
Planer ermittelt werden.

▪ Anschließend wird das Leistungsverzeichnis mit allen Positionen und Arbeitsschritten 
vom Planer formuliert.

▪ Auf Basis dieses Leistungsverzeichnisses kann der Bauunternehmer dann mit seinen 
Preisen für Baustoffe, Personal und Nebenkosten ein Angebot für den Planer 
anfertigen
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Haustechnik

▪ In der Haustechnik dreht sich alles um die Versorgung des Hauses
▪ Die Planung der Entwässerung ist hier ein wesentlicher Bestandteil, hier muss zum 

einen das anfallende Regenwasser der Dachflächen, Terrassen und Freiflächen um 
das Gebäude erfasst und abgeleitet werden.

▪ Zum anderen muss auch das Schmutzwasser aller Abflüsse und Sanitäranalgen 
gesammelt und abgeleitet werden.

▪ Hier ist es entscheidend alle Leitungen ausreichend groß zu Dimensionieren und 
diese in den Wänden, Vorbauten und dem Fußboden unterzubringen. 

▪ Ebenfalls gehört dazu die Energieversorgung mit elektrischer- und Wärmeenergie.
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