Projektarbeit — Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses — Gruppe 3
Aufgabenstellung

Die Projektaufgabe umfasst die Planung von zwei Wohngebauden
mit insgesamt funf konventionellen Wohneinheiten, zwei

Wohngruppen fur Menschen mit Behinderung und alte Menschen,
und gewerblich nutzbaren Raumen.
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Ortlich sollen die beiden Gebaude am nordlichen Ortsrand von

Coesfeld-Lette mit direkter ErschlieBung Uber die Coesfelder Str.
angeordnet werden.

Ein entsprechender Bebauungsplan fur die Grundstucke liegt
bereits vor, welcher fur die Planung MaBgeblich ist. Des weiteren
sind die gangigen Gesetze (BauO NRW, BauGB, Ortl. Verordnungen,
DIN-Normen) nach aktuellem Stand der Technik zu beachten.
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= Je ein Baukorper wird einer Gruppe zugeteilt und ist durch diese zu
| u (9 planen, unserer Gruppe 3 ist das Haus 2 mit entsprechendem
""‘. ‘\ \ ‘,“;‘. Raumprogramm zugeteilt worden.
| L"‘. ﬁ ‘\. - kﬁ Das Haus 2 soll Platz fir vier einzelne Wohneinheiten und zwei
|| | | '\‘ "* ‘I'.:‘

gewerblich nutzbare Nutzungseinheiten (Backer u. Friseur) bieten.




Projektarbeit — Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses — Gruppe 3
Entwurfs und Genehmigungsplanung

e T | = Inder Entwurfs- und \
& ".‘ | e b Genehmigungsplanung geht
"jl o es darum, die Interessen und far
SR Vorgaben des Bauherrn mit 2 L
- den geltenden Gesetzen und |
e Verordnungen in Einklang zu e .
bringen. & | NN
= Wir haben uns fur eine e AN ‘?

maximale Ausnutzung der
Grundstucksflache
entschieden, um die
Wirtschaftlichkeit und
Nutzbarkeit auf ein maximum
zu steigern.

= Die Ausrichtung des
Gebaudes wurde so gewahlt,
dass Backer und Friseur im
EG in Richtung Coesfelder
Str. erschlossen werden und
die Wohnungen uber die
PrivatstraBe von hinten.
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Projektarbeit — Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses — Gruppe 3
Entwurfs und Genehmigungsplanung

o e = Die Grundrisse wurden so gewahlt, dass im Erdgeschoss, fur Kunden gut
47, 36:!‘_I7'_l,_2525_llS 401—49%‘,_2.2:_’_
. P erreichbar, der Backer und Friseur platz finden. Zwei der vier Wohnungen wurden
47, 36]‘_I75_+_|,38" ”",H—l”—”:i 4,31% 494_’_
e e fur bis zu 3 Personen im 1.0bergeschoss realisiert. Im Dachgeschoss wurden die
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zwei ubrigen Wohnungen als Loftwohnung mit groBzugiger Dachterrasse

IEEE! 28] angeordnet. Ein Keller sorgt fur zuséatzlichen Stauraum und Technikflache.
317 SRR = Optisch sollte das Gebaude von der StraBenansicht nicht zu massiv wirken.
I el Durch die klassische Satteldachform und den zurtckspringenden mittig
1487 <4 angeordneten Verbindungstrakt mit Flachdach lieB sich das Geb&ude optisch in
18+ Eh N zwei einzelne Baukorper unterteilen. Zusatzlich haben wir die groBe Flache der
J 71 beiden Giebelfassaden durch eine Fassadenkonstruktion aus Metall unterteilt.
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Projektarbeit — Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses — Gruppe 3
Ausfuhrungsplanung

= Die Ausfuhrungsplanung basiert auf der Entwurfs- und Genehmigungsplanung und
wird mit genauen Produktangaben und MaBen zur Herstellung der einzelnen
Bauteile, wie z.B. Wande und Decken erganzt.

= Anhand dieser Plane kann eine genaue Kostenkalkulation des Bauwerkes
angefertigt werden.

= Wahrend der Bauphase sind diese Plane maBgeblich fur die Handwerker,
entsprechend mussen diese Plane sehr detailliert.

= Inunserer Planung war die Konzipierung der Abdichtungen an der Loggia und der
Dachterrasse nach den DIN Vorgaben eine der herausfordernden Detailplanungen.

Detail Dachterasse im MaBstab 1:10
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Projektarbeit — Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses — Gruppe 3

Standsicherheitsnachweis

= Der Standsicherheitsnachweis hat die Aufgabe die Krafte innerhalb der tragenden o T Tl v
Bauteile nachzuweisen und diese ausreichend groB zu dimensionieren. ANNRRANRRNINAN L R M
. . . . ,,// ) 7
= Ebenfalls wird die Verformung aufgrund der wirkenden Belastung berechnet, da sich % i
z.B. eine durchhangende Decke von unten nicht schon angucken lasst. i
= |nunserer Planung haben wir versucht die im Erdgeschoss liegenden Raumlichkeiten oomin )
fur den Backer und Friseur so offen wie moglich mit entsprechend wenigen Wanden I SRR E
zu gestalten. D i”J —5 |
= Daraus resultierte die Notwendigkeit von Uberzugen und Stutzen. 2 i
Stabliste - Biegeformen = .
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Projektarbeit — Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses — Gruppe 3

Warmeschutznachweis

s = DerWarmeschutznachweis dient dazu die auBere Hulle und die Grenzen zwischen
B beheizten und nicht beheizten Raumen so zu bemessen, dass eine moglichst
effiziente Heizung oder Kuhlung der Raume zu ermoglicht wird.
- e H = Viele Parameter, wie z.B. der Aufbau und die Dicke der Wande, Fenster, Heizung aber
auch Einstrahlung der Sonne oder Warmeerzeugende Gerate, wie z.B. Kuhlschranke,
E Ofen, die Anzahl der Bewohner und die Nutzungsart spielen hier eine Rolle.
! = Der Feuchteschutz ist ebenfalls ein essenzieller Bestandteil des Warmeschutz-
nachweises, hier wird sich der Temperaturverlauf innerhalb der Bauteile angeschaut,
s anfallendes Tauwasser innerhalb der Bauteile soll so vermieden werden.
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Projektarbeit — Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses — Gruppe 3
Baubetrieb

In dem Bereich Baubetrieb geht es darum die einzelnen Arbeitsschritte und
Leistungen nicht nur auszuschreiben, sondern auch zu Terminieren.

Es mussen somit alle notwendigen Mengen fur die einzelnen Leistungen von dem
Planer ermittelt werden.

AnschlieBend wird das Leistungsverzeichnis mit allen Positionen und Arbeitsschritten
vom Planer formuliert.

Auf Basis dieses Leistungsverzeichnisses kann der Bauunternehmer dann mit seinen
Preisen fur Baustoffe, Personal und Nebenkosten ein Angebot fur den Planer
anfertigen

Ermittlung der Angebotssumme

EKT Umlageblatt Kostenarten ohne Zuschlage je Einheit Kostenarten ohne Zuschlage insgesamt Kostenarten mit Zuschlagen je Einheit Preis je Preis je
Pos.  [Kurztext Mengenangabe Lohn Soko Gerite Fremdl. Lohn Soka Gerite Fremdl. Lohn Soko Gerite Fremdl. Einheit Teilleistung
Nr. Einzelkostenentwicklung Menge  Einheit [h] [€] (€] [€] [h] 1€ [€] (€1 (€l [€] €] [€] (€] [€]
Lohnginzelkosten: L Einzelk x Mittellohn ASL 47,68 €h = 297.406.38 €
I Y
Hier bitte
Summe [ Ubertrag 6.237.56 383.244.60 17.415,00 95.260,05 Angebotssumme € 984.288,83
Ubertrag / Faktor 67,13 1150 1150 Lio0

GkdB 1 psch 513,00 6750.00 4500.00 11250,00 513.00 6.750.00 4.500.00 11.250.00 3444002 7.762.50 5.175.00 12.375.00 59.752.52 §9.752.52
00 Baustelleneinrichtung
001 Einrichten, Vorhalten und Réumen der Baustelle 1 psch 15000,00 15.000.00 17.250,00 17.250,00 17.250,00
002 Baustromversorgungsanlage errichten vorhalten, entfernen 1 St 3350 1050,00 3350 1.050,00 224901 1.207,50 3.456,51 3.456,51
00.3 Bauwasseranschluss vorsehen 1 St 2250 450,00 2250 450,00 1.510.53 517.50 2.028,03 2.028,03
004 Bauzaun Stahlgitterelemente h=2m 18 m 038 3049 2925 2.3715.10 25,18 395,02 60.19 4.694.82
005 Bauzaun - Verlangerung der Standzeit 1 psch 8.00 8.00 920 9.20 9.20
00.6 Bauschutt-Container bereitstellen 3 St 180,00 540,00 198,00 198,00 594,00
007 Bauschutt-Container abfahren 3 St 1456.00 4.368.00 1.601.60 1.601.60 4.804.80
008 Bauschnurgeriist vermessen 1 psch 500.00 500.00 550,00 550,00 550.00
01 Geriistarbeiten
(IR Fassadengeriist 1100 m? 0.25 11.80 275,00 12.980.00 16,78 1397 3035 33.385.00
02 F: d list- dzei 12 Wo 770,00 9.240.00 885,50 885.50 10.626.00

Kostenarten Lohnkosten Sonstige Kosten Geratekosten Fremdieistungen Summe
Einzelkosten der Teilleistungen 297.406,98 € 38324460 € 17.415,00 € 95260,05 € 79332663 €
Gemeinkosten der Baustelle 2445984 € 6.750,00€ 4.500,00 € 11.250,00 € 4695984 €
Herstellkosten 32186682 € 389.994 60 € 2191500 € 106 510,05 € 840.286 47 €
Aligemeine Geschaftskosten (AGK), Wagnis (W) und Gewinn (G) fur die Kostenart Lohnkosten
AGK: 10,00 % der Herstellkostenanteil Lohnkosten 321.866,82 €
W+G 5.00 % Angebots-
Summe. 15,00 % summe
Umrechnung auf Herstellkosten (15,00 * 100) /(100 - 15,00) = 1765% von 32186682 € 56.800,03 €
Aligemeine Geschaftskosten (AGK), Wagnis (W) und Gewinn (G) fir die Kostenart Sonstige Kosten
AGK: 10,00 % der Herstellkostenantell Sonstige Kosten 389.99460 €
W+G. 5,00 % Angebots-
Summe: 15,00 % summe
Umrechnung auf Herstellkosten (15,00 * 100) / (100 - 15,00) = 17,65% von 389.994,60 € 6882258 €
Aligemeine Geschaftskosten (AGK), Wagnis (W) und Gewinn (G) fur die Kostenart Geratekosten
AGK 10,00 % der Herstelikostenanteil Geratekosten 2191500 €
WG 5,00 % Angebots-
Summe. 15,00 % summe
Umrechnung auf Herstellkosten: (15,00 * 100) /(100 - 15,00) = 1765% von 2191500 € 386735€
Aligemeine Geschaftskosten (AGK), Wagnis (W) und Gewinn (G) fur die Kostenart Fremdleistungen
AGK 7.00 % der Herstelikostenanteil Fremdleistungen 106 510,05 €
W+G 5,00 % Angebots-
Summe 12,00 % summe
Umrechnung auf Herstellkosten: (12,00 * 100) /(100 - 12,00) = 1364 % von 106.510,05 € 14.52410€
Angebotssumme ohne Mehrwertsteuer. 984.300,52 €
Ermittlung der Einzelkostenzuschlage (Umlage)
Angebotssumme ohne Mehrwertsteuer. 984.300.52 €
abzuglich Einzelkosten der Teilleistungen: 79332663 €
insgesamt zu verrechnender Zuschlag 19097389 €
gewahiter Zuschlag auf Einzelkosten Umlagebetrag
Sonstige Kosten: 15,00 % 38324460 € 57.486,69 €
Geratekosten: 15,00 % 17.41500 € 261225€
Fremdieistungen: 10,00 % 95.260,05 € 9.526,01 €
abzlglich Summe der gewahiten Zuschlage: 8962494 € |- 6962494 €
zu verrechnender Zuschlag auf Lohnkosten 121.34895€
Mittellohn (aus Mittellohnberechnung): 47,68 €M
Zuschlag auf Lohn (121.348,95%100) / 297 406,98 = 40,80 % 19,45 €n
Verrechnungsiohn: 67,13 €|




Projektarbeit — Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses — Gruppe 3

Haustechnik

= |n der Haustechnik dreht sich alles um die Versorgung des Hauses
= Die Planung der Entwasserung ist hier ein wesentlicher Bestandteil, hier muss zum
einen das anfallende Regenwasser der Dachflachen, Terrassen und Freiflachen um

R - ‘ LEEY das Gebaude erfasst und abgeleitet werden.
& dided J 8 e ] = Zum anderen muss auch das Schmutzwasser aller Abflusse und Sanitaranalgen
5 ;gu T il BIRE2R gesammelt und abgeleitet werden.
T kll = Hierist es entscheidend alle Leitungen ausreichend groB zu Dimensionieren und
e Eﬁ diese in den Wéanden, Vorbauten und dem FuBboden unterzubringen.
w . | = Ebenfalls gehort dazu die Energieversorgung mit elektrischer- und Warmeenergie.
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